7 diivodu, pro¢ vam

VALUO PROFI

pomuzZe presnéji urcit
cenu nemovitosti

Nejsme cenové mapy. Nefekneme vam jen, jakd je prdmérna
cena za m?v dané lokalité. PomGzeme vam, ale spolecné s
vasimi zkuSenostimi a znalosti urcit cenu konkrétni nemovitosti
vcetné vSech jejich specifik a nasledné vSe profesionalné

prezetnovat.



Valuo Profi
ROZDILY OPROTI CENOVYM MAPAM

Cenové mapy funguji podobné jako realitni weby, jen s tim, Ze obsahuji i nabidky, které se jiz neinzeruiji.
UZivatelé si pak voli v jakém okruhu (napfr. 1 km), historii (napf. poslednich 6 mésicd) chtéji vyhledat
nemovitosti dle urcitych parametr( (napf. plocha od do apod.).

S Valuo Profi vSak odhady cen spocitate jeSté presnéji. Posudte sami na zakladé rozdil:

®Valuo = 0 Ing. Radek Sitera

oRry Historie odhadui / Zobrazit odhad

@ Novy odhad

crie;ochaal Odhadovan4 cena: Cena za m?: Plocha pro vypodet:

4 959 912 K& 97 253 K& 51m?

2 Mij Geet
- Ehcet Minimaini cena: 4 609 227 K Minimalnf cena: 90 377 K/m?

Doba vypoétu: 1.09 ms
Maximaini cena: 5 389 910 K& Maximlni cena: 105 684 K&/m?

PODPORA

Prodej bytu 2+1, 50m?, Osobni vl., Po kompletnf rekonstrukci, Balkon - Krasného  GPS: 50.0915679, 14.3455573

354/5, Prague 6-Veleslavin, Czechia

© Prot Valuo Profi

0 Manual

@ Dat stru # Popis Podlahova plocha Cena Koef. Adresa PodlaZi Vlastnictvi Stav Vzdalenost Stafi Shoda Vynechat

AL 351/8, Krésného, Veleslavin, Praha 6, Praha, Hl
Prodei; byt [2+kk] 5 (o € /m?) - 3 ) . L HL ) i )
- S obrarit detall O 53 m ) 1004 io 2 osobni o rekonstrukci JCERCER] 09.09.2018 - 06.02.2019 (150 d) (5]

[
3
£
g

4790 000 ke .
. - 342/20, Sumberova, Veleslavin, Praha 6, Prana,
E i: byt [2+kk] 2 (90 377 Ke/m?) ” . .
d Zobrazit detall O, 53m : o 100 & i o 2 osobni pp— 1021 m 29.00.2018 - 10.02.2019 (134 d) @

4190000 K&

Prodei: byt [2+kk] 20011, Pod Dvorem, Veleslavin, Praha 6, Praha,

. 2 o i) = , ‘ "
nj sl A : A 100 i o 35 osobni 40548m 10122018 - 22122018 (11d.) (o2
| Ao 333/8, Sumberova, Veleslavin, Praha 6, Prana, H.
Prodej: byt [2+kk] 5 (95 961 Ke/m?) ” 3 . 3 2 :
j “ G ; 4 099 i o 14 osobni IR 10073m 18.03.2019 - 27.04.2019 (39 d) [+~
193/2, Mafikova, Veleslavin, Praha 6, Praha, Hl.
e, Prodej: byt [2+1) , z 3 ) 3 , Praha, i ]
ﬂ i 121 i o 58 osobni 30225 m 07.09.2018 - 08.11.2018 (61 d.)

4700000 K&

n JEN NEJRELEVANTNE)SI NEMOVITOSTI

PFri odhadu ceny nas algoritmus najde v databazi vzdy 5 az 10 nejpodobngéjSich nemovitosti, které se

v posledni dobé v okoli prodavaly. Zohlednuje vzdalenost, stafi, typ nemovitosti, stav, podlahovou plochu,

konstrukci budovy a nékolik dalSich parametrd.

Pokud budete ocenovat byt ve velkém mésté, tak s nejvétsi pravdépodobnosti vam budou
doporuceny byty ve stejném stavu, z okoli do 300 m, podlahovou plochou +- 5 m?, v budové se
stejnou konstrukci, ve stejném typu vlastnictvi a jeSté zde bude zohlednéno, pokud je v pfizemi
nebo naopak v podkrovi.

Naopak v pFipadé zjiStovani hodnoty domu na vesnici, kde je méné dat bude muset algoritmus
pouZit nemovitosti z vétsi vzdalenosti i historie a s vice odliSnymi plochami a stavy. V 99,5 %
pripadl vsak ziskate srovnavané nemovitosti na jejichz zakladé je mozné odhad spocitat.

Jste-li u konkurence zvykli, Ze pfi odhadech vychazite i z mnoha desitek nemovitosti v okoli, tak vézte, ze
vSechny nejsou podobné. My jich objevime také desitky aZ stovky, ale pro¢ bychom vas vypocet zkreslovali
nécim, co je "témér podobné", kdyZ mizeme vychazet jen z téch "velmi podobnych'?



Valuo Profi

Srovnavana nemovitost (#271180)

Popis

Prodej bytu 2+1, 54 m?

Mapa
Mafikova 193/2, Veleslavin, Praha 6, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 16200, Ceska republika

Historie ceny
08.09.2018 - 08.11.2018 (61 d.)

Vami ocefiovana Srovnavana Vami ocefiovana Uprava
nemovitost nemovitost nemovitost je ceny

n FOTOGRAFIE U VSECH INZERATU

Nemame fotky jen u aktivnich inzeratl (ty vétsinou pro vypocet ani nepouZivdme, protoZe nevime, zda
se nebudou inzerovat jesté za pll roku s Uplné jinou cenou).

Diky fotografiim si dokazete pfesné udélat obrazek o tom, jak nemovitosti vypadala a v ¢em
konkrétné je lepSi nebo horsi nez ta vami ocenovana. Snaze vyradite i nerelevantni nabidky, které do
vypoctu nechcete. Bez fotografii srovnavanych nemovitosti jde spi$S o odhad naslepo.

X Spatny Nic moc Dobry Velmi dobry Luxusnf UloZit a dal3f Zdroj Parametry: v pofadku -

UZitna plocha: 52 m?

Nabizime Vam k prodeji byt 2+1, 52 m2 v Pardubicich ulice Da3ick4, ktery se nachazi v 2 nadzemnim podlaZf cihlového domu bez vytahu. Byt je po celkové rekonstrukci dobrém stavu a prodava se s &aste¢nym vybavenim a zafizenim. Byt m¢
vlastni plynovy kotel na ohfev uZitkové vody a pro topeni pomoci radiatori. Dispozice bytu: Vstupni chodba, koupelna s WC, kuchyfi, obyvaci pokoj, loZnice. V byt& se nachazi kuchyfiska linka varnou deskou na plyn. Pfisluenstvim je sklep a
potravinovy sklipek. V blizkosti 3kolka,3kola, restaurace, obchod, MHD, nemocnice. Hlavni devizou tohoto bydleni je zejména jeho poloha, kdy je skvéle skloubena velice dobra dop! azéroveil i okoll pIné zelen& a
moZnosti jak "za domem" relaxovat ¢&i aktivné odpocivat u domu je dostatek parkovacich mist.

n ZOHLEDNUJEME STAV NEMOVITOSTI

Neprebirame stav publikovany prodavajicim, ale nasi lidé tfidi vSechny objevené inzeraty na zakladé
uvedenych fotografii. Tekto jsme jiz zkontrolovali pres 500 000 nemovitosti a u tisicl z nich opravili chybné
zadané parametry. UZivatelé tak maji vyrazné usetfeny Cas s kontrolou srovnavanych nemovitosti.

Pokud si otevrete realitni web a zvolite napfr. byty ve stavu "Velmi dobry" nebo "Po rekonstrukci”, tak
Casto zjistite, Ze jsou zde i takové, kde jedinou rekonstrukci za poslednich 30 let byla vyména oken.
Proto pro nas bylo nemyslitené, abychom pfi vypoctu vychazeli ze stavu nemovitosti, ktery
subjektivné urcil ¢lovék, jenZ se ji snazi prodat.




Valuo Profi

Srovnavana nemovitost (#432292)

Vami ocefiovana Srovnavana Vami ocefiovana Uprava
nemovitost i i je ceny

Po rekonstrukeci Primérny Horsl + 8251

Vlastnictvi Osobni Osobni

Cihlova Cihlova

PodlaZi 4/8

Lokalita Krasného 354/5, Pragu... 356/46, Sumberov...

Pokud se v nécem liSi ocefiovana nemovitost od srovnavané, tak algoritmus na zakladé dat doplini koeficient,
kterym se upravi cena (napr. pfizemni byt od toho ve vyssim podlazi). Koeficienty si uzivatel maze libovolné
upravovat na zakladé svych zkuSenosti.

Jen vyjimecné budete mit tolik dat, abyste mohli pFi uréeni ceny vychazet z totoznych nemovitosti
(napf. stejné podiaZi, stav, podlahovd plocha, konstrukce a viastnictvi). Casto tak budete muset doplnit
odhad o nemovitosti, které se v né€em lisi. U nas se automaticky dozvite, jaky maji tyto odlisSnosti vliv
na cenu u podobnych nemovitosti v dané lokalité.

Srovndvana nemovitost (#394106)

Historie ceny
18.03.2019 - 19.06.2019 (92 d.)

Véami ocefiovana Srovnavand Véami ocefiovana Uprava
nemovitost nemovitost nemovitost je ceny

Po rekonstrukci Po rekonstrukei i + (4.001
Vlastnictvi Osobni Osobni o

Konstrukce  Cihlova Cihlova Horsl

Podlazi 216 1 [ o IR

H MOZNOST UPRAVY CEN NA ZAKLADE VASICH ZKUSENOSTI

Na zakladé svych zkuSenosti mdze uZivatel upravovat cenu nabizené nemovitosti ve vztahu k té oceriované.
Zohlednit Ize rGizné stavy, velikost pozemku, lokalitu ¢i velikost pozemku.

Zkuseny maklér ve Valuo Profi mize pfi odhadu u kazdé srovnavané nemovitosti zvlast urcit v cem se
liSi a tim tak upravit cenu, ze které bude vychazet odhad. Konkurence vétsSinou nabizi jen Upravu
koeficientll pro vSechny nemovitosti zaroven. Vy pak Upravou napfr. fikate, Ze oceflovana nemovitost
je pfesné o 10 % lep3i nez desitky srovnavanych, ackoliv tomu tak nejpi$ nebude.



Srovnavana nemovitost (#197471)

Historie ceny
14.05.2018 - 26.04.2019 (346 d.)

Zaznamenano
StaZenl inzerdtu 26.04.2019
@ Zlevnéno 05.12.2018 (po 57 d.)
@ Zlevnéno 09.10.2018 (po 104 d.)
@ Zlevnéno 26.06.2018 (po 43d)

° Vytvofeni inzeratu 14.05.2018

n KOMPLETNI HISTORIE CENY

Cena

8 490 000 K&

8 490 000 K&

8 990 000 K&

9480 000 K&

9 845 000 K&

Valuo Profi

-500 000 K& (-8%)
-490 000 KE (-5%)

-365 000 K& (-4%)

UZivatelé vidi od kdy a do kdy prodavajici nemovitost nabizel a jak v pribéhu zlevrioval ¢i zdrazoval. Na

zakladé toho Ize Iépe odhadnout, jaka mohla byt konec¢na cena.

Pokud se napf. nabizela nemovitost 20 dni, tak je mala Sance, Ze si kupujici vyjednal néjakou vétsi

slevu. Naopak v pripadé inzerce 200 dni a zjiSténi, Ze cena nékolikrat klesla, je pravdépodobné, Ze
skutec¢na cena byla 0 10 aZz 15 %, pokud se nemovitost viibec prodala. Tento fakt m{Zete snadno

zohlednit pomoci koeficientu u kazdé srovnavané nemovitosti.

Datum vytvoreni
30.10. 2019 v 20:35

KrienARa DEAIC Penmiin £ \Ialarlavin
Krasného 355/5, Praha 6-Veleslavin,
Cesko

Typ: Byt

Dispozice: 2+1

Vlastnictvi: Osobni vl.

Stav: Po kompletni rekonstrukci

Podlahova plocha: 50 m?

Balkon: 2m?

KVALITNi PREZENTACE ODHAD VE VASICH BARVACH

Cislo odhadu
#16405

Vysledny odhad Ize snadno exportovat do vystupu, kde jsou vidét kromé detaill srovnavanych nemovitosti

(vCetné fotografii) i rGzné analyzy v dané lokalité (vyvoj ceny podobnych nemovitosti, poctu aktvnich nabidek,

priimérné doby inzerce nebo poctu zlevnénych nabidek). V placené verzi Valuo Profi jsou vystupy v barvach

realitni kancelare a s kontakty na maklére.

Tim, Ze klientovi mUZete presné ukazat, z jakych nemovitosti jste pfi odhadu vychazeli, tak snaze

obhdjite, proc je cena zrovna takova a ne tfeba o 200 000 K¢ jina.



CHCETE SE NA NECO ZEPTAT?

Mate jakékoliv otazky k Valuo Profi? Nevahejte nam napsat nebo
zavolat. Radi vam je zodpovime.

Ing. Radek Sitera
jednatel

+420 607 257 971
radek@valuo.cz




