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Valuo Index cervenec 2024

Druhy kvartal roku 2024 potvrdil stoupajici zajem o byty i o
domy. Meziroéné se v Cesku prodalo o 23 % vice bytl a o
27 % vice domu. To ma vliv i na ceny, které jak u bytu, tak
u domu od zac¢atku roku 2024 rostou na vétsiné uzemi
Ceské republiky.

Ceny domu

Podle dat z CUZK ve druhém kvartalu roku 2024 byla medianova cena domu v
Praze 14 500 000 K¢. 80. percentil ukazuje, ze 20 % nemovitosti v Praze se prodalo
za vice nez 22 000 000 K¢. Ve StfedoCeském kraji se medianova cena domu
vySplhala na 4 650 000 K¢. V ostatnich krajich se medianové ceny pohybovaly mezi
2 020 440 K¢ (Karlovarsky kraj) a 3 500 000 K¢ (Jihomoravsky kraj). V priméru se
v Ceské republice v daném obdobi prodavaly domy za 3 814 674 K&.

JCeny domi v Ke

Hlavni mésto Praha 14 500 000 22 000 000
Jihocesky kraj 3150 000 6 000 000
Jihomoravsky kraj 3500 000 7 500 000
Karlovarsky kraj 2 020 440 4 860 000
Kraj Vysocina 2 300 000 4 600 000
Kralovéhradecky kraj 3000 000 6100 000
Liberecky kraj 3250 000 6196 000
Moravskoslezsky kraj 3300 000 5800 000
Olomoucky kraj 2 500 000 5500 000
Pardubicky kraj 2785 000 5530 000
Plzerisky kraj 3200 000 6100 000
Stredocesky kraj 4 650 000 9773130
Ustecky kraj 2 550 000 4900 000
Zlinsky kraj 2700 000 5 406 800
Celkovy priameér 3814 674 7161 852

Zdroj: Cesky Gfad zemémetiésky a katastralni
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Dle Valuo indexu vzrostly ceny domu za posledni tfi mésice o 1 %. Pofad vSak jsou
0 10 % niZe, nez pfi historickém maximu na podzim roku 2022. Nejvétsi propad
zaznamenaly domy pfed rekonstrukci (-14 %). Naopak nové domy po 10% snizeni
cen v roce 2023 opét zdrazuiji.



Ceny bytu

Nejdrazsi byty se dle CUZK prodavaly ve druhém kvartale v Praze za medianovou
cenu 6 200 000 K¢&. Druha nejvyssi medianova cena byla v Jihomoravskéem kraiji, a
to 4 200 000 K&. Nejlevn&jsi byty se prodavaly Usteckém kraji (za cenu 1 490 000
K&) a Karlovarském kraji (za cenu 1 540 000 K&). V praméru se v Ceské republice
v daném obdobi prodavaly byty za 3 053 500 K¢.

Zajimave je, Ze se v nékterych krajich prodavaly byty za vy$Si medianovou cenu nez
domy. Jedna se napf. o Jihomoravsky kraj. Zde byla ve druhém kvartale minulého
roku medianova cena domu 3 500 000 K¢, zatimco medianova cena bytu dosahla

4 200 000 K¢.

| Ceny byt v K&

Hlavni mésto Praha 6200 000 8 500 000
Jihocesky kraj 2989 500 3925935

Jihomoravsky kraj 4200 000 6 000 000
Karlovarsky kraj 1540 000 2 540 000
Kraj Vysocina 2 860 000 3600 000
Kralovéhradecky kraj 2994 500 4198 000
Liberecky kraj 2 600 000 3690 460
Moravskoslezsky kraj 2 390 000 3090 000
Olomoucky kraj 3000 000 4 400 000
Pardubicky kraj 2 790 000 3990 000
Plzensky kraj 3140 000 4220 000
Stredocesky kraj 3675000 4990 000
Ustecky kraj 1490 000 2 250 000
Zlinsky kraj 2 880 000 3650 000
Celkovy prameér 3053500 4 217 457

Zdroj: Cesky urad zemémefiésky a katastralni
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Ceny bytd v Cesku dle Valuo indexu od prosince roku 2023 rostou. Za posledni tFi

mésice 0 1,5 %. Nejvy$3i narlst je evidovan v Usteckém (+2,3 %),

Karlovéhradeckém (+2 %) a Pardubickém kraji (+2 %). Naopak v Moravskoslezském

kraji zGstavaji ceny témér stejné (+0,1 %).
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PocCet prodeju byt a dom

Ve druhém kvartalu roku 2024 se nejvice bytu prodalo v Praze, kde bylo na zakladé
kupni smlouvy prodano 4 171 bytovych jednotek, coz predstavuje meziro€ni narlst o
17 %. Vice nez 1 000 bytu se prodalo také v Jihomoravském kraji (1 736),
Moravskoslezském kraji (1 129), Stfedogeském kraji (1 754) a Usteckém kraji (1
266).

Prodej domu v Praze dosahl poc¢tu 355, i tak meziro¢ni narast dosahl 67 %. Nejvétsi
pocet prodejd domu byl zaznamenan ve StfedoCeském kraji, kde se prodalo 2 022
domu, a v Jihomoravském kraji s 1 252 prodanymi domy.

Celkovy pocet prodanych bytu od dubna do ¢ervna 2024 dosahl 16 628, coz

pfedstavuje meziro¢ni narast o 23 %. Pocet prodanych doma ve stejném obdobi byl
10 617, coz je meziro€ni narlst 0 27 %.

| Pocet prodejd bytd a dom

Hlavni mésto Praha 3564 213 4171 355 17% 67%
Jihocesky kraj 568 594 697 729 23% 23%
Jihomoravsky kraj 1333 1053 1736 1252 30% 19%
Karlovarsky kraj 569 227 767 302 35% 33%
Kraj Vysocina 429 489 469 552 9% 13%
Kralovéhradecky kraj 497 426 655 628 32% 47%
Liberecky kraj 449 332 682 436 52% 31%
Moravskoslezsky kraj 1013 687 1129 868 M% 26%
Olomoucky kraj 660 546 976 708 48% 30%
Pardubicky kraj 552 469 715 564 30% 20%
Plzerisky kraj 623 544 995 699 60% 28%
Stredocesky kraj 1620 1655 1754 2022 8% 22%
Ustecky kraj 1006 623 1266 873 26% 40%
Zlinsky kraj 619 525 616 629 0% 20%
Celkovy pramér 13502 8383 16 628 10 617 23% 27%

Zdroj: Cesky Gfad zemémetiésky a katastralni
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Doba inzerce byt a domd

Ve druhém kvartalu roku 2024 byla praimérna doba inzerce domU na prodej nejvyssi
v Karlovarském kraji, kde domy setrvavaly na realitnich serverech v praméru 105
dni. Byty Cekaly na zajemce o koupi nejdéle v JihoCeském kraji, kde primérna doba
inzerce Cinila 90 dni.

Naopak nejrychleji nasly vazného zajemce byty v Moravskoslezském kraji. Byty zde
byly z inzerce stazeny primérné za 56 dni, coz je vyrazny meziro¢ni pokles o 39 %
oproti pfedchozimu roku, kdy primérna doba inzerce €inila 92 dni. Domy v tomto
kraji byly inzerovany pramérné 89 dni. Vyrazné snizeni doby inzerce u bytu bylo
zaznamenano v Kralovéhradeckém kraji (pokles o 30 %), Olomouckém kraji (pokles
0 29 %) a v kraji Vysoc€ina (pokles 0 28 %).

Doba inzerce byt na pronajem v mnoha krajich nepfesahla ve druhém kvartale
loriského roku 40 dni, primérné se pohybovala na 36 dnech.



Doba inzerce byt a doma

Hlavni mésto Praha Pronajem Byt 33 37 35 12%

Prodej Byt 83 63 73 24%

DUm 93 95 94 2%

Hlavni mésto Praha: pramér 70 65 67 -7%

Jihocesky kraj Pronajem Byt 37 36 37 -1%

Prodej Byt 103 90 97 13%

. . Ddm 105 99 102 -6%

Jihocesky kraj: primér 82 75 78 -8%

Jihomoravsky kraj Pronajem Byt 34 33 33 -4%

Prodej Byt 91 67 79 27%

DUm 103 96 100 -7%

Jihomoravsky kraj: primér 76 65 7 -15%

Karlovarsky kraj Pronajem Byt 49 45 47 -9%

Prodej Byt 101 84 92 -17%

D4m n7 105 m -11%

Karlovarsky kraj: pramér 89 78 83 -13%

Kraj Vysocina Pronajem Byt 42 40 41 -7%

Prodej Byt 89 64 76 -28%

DUm 105 99 102 -5%

Kraj Vysoé&ina: pramér 79 67 73 -14%

Kralovéhradecky kraj Pronajem Byt 39 35 37 -9%

Prodej Byt 101 7 86 -30%

DUm 101 97 929 -4%

Kralovéhradecky kraj: pramér 80 68 74 -16%

Liberecky kraj Pronajem Byt 40 33 36 -17%

Prodej Byt 93 76 85 19%

DUm 96 101 99 6%

Liberecky kraj: pramér 76 70 73 -8%

Moravskoslezsky kraj Pronajem Byt 45 38 42 -16%

Prodej Byt 92 56 74 -39%

DUm 96 89 92 -21%

Moravskoslezsky kraj: pramér 78 61 69 -21%

Olomoucky kraj Prondjem Byt 41 34 38 -17%

Prodej Byt 89 63 76 -29%

DUm 98 93 95 -6%

Olomoucky kraj: primér 76 63 70 -17%

Pardubicky kraj Pronajem Byt 39 37 38 -5%

Prodej Byt 76 7 76 1%

Dum 86 87 87 1%

Pardubicky kraj: pramér 67 67 67 0%

Plzensky kraj Pronajem Byt 31 29 30 -5%

Prodej Byt 87 76 81 -12%

Dum 99 95 97 -3%

Plzerisky kraj: pramér 72 67 69 -7%

Stredocesky kraj Pronajem Byt 34 31 33 -10%

Prodej Byt 100 79 90 -21%

Dum 99 97 98 -2%

Stredoéesky kraj: primér 78 69 74 -11%

Ustecky kraj Prondjem Byt 45 46 46 3%

Prodej Byt 95 7 83 -25%

i Dum 107 99 103 -8%

Ustecky kraj: pramér 82 72 77 -12%

Zlinsky kraj Prondjem Byt 37 34 35 -10%

Prodej Byt 85 72 78 -16%

Dim 97 20 94 7%

Zlinsky kraj: pramér 73 65 69 -11%

Celkovy pramér 77 68 73 -12%
Zdroj: Verejné nabidky
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Ceny pronajmdu

Oproti prodejnim cenam najemné v poslednich letech neustale roste. Strmy narust,
ktery zapogal v roce 2022 postupné zpomaluje. V souasné dobé se byty v Cesku
pronajimaji v primeéru o 4,6 % draz nez pred rokem. Nejvétsi meziroCni narlst dle
Valuo indexu byl zaznamenan v Praze (+6,8 %). Praha je vSak jedinym krajem, kde
najemné v dobé pandemie vyraznéji kleslo. Napf. v poloviné roku 2021 byly ceny o
10 % nizsi nez zaCatkem roku 2020.
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O spolecnosti Valuo Technologies s.r.o.

Valuo Technologies je pfedni Ceska platforma v oblasti nemovitosti, ktera se
zaméfuje na analyzu dat z katastru nemovitosti a vefejné inzerce. Spolecnost
poskytuje pokrocCily nastroj na vypoCet cen nemovitosti, ktery je v sou¢asné dobé
vyuzivan 6 bankami, véetné Ceské Spofitelny, CSOB a Monety, a vice nez 3500
profesionaly v oblasti nemovitosti, v€etné realitnich makléfd, odhadcu, soudnich
znalcu a finan¢nich poradcu. Analyzy, které Valuo zpracovava, pravidelné ziskavaji
pozornost prfednich ¢eskych médii, jako jsou Seznam Zpravy, HospodaFskeé noviny a
Ceska televize.



