Datum vytvofeni Cislo odhadu
a U O 29.04.2021 v 10:55 4268179

Radhostska 1623/22, Prague 3-Zizkov,

Czechia

Typ: Byt
Dispozice: 3+kk
Vlastnictvi: Osobni vl.
Stav: Velmi dobry
Podlahova plocha: 73 m?

I Udaje z katastru nemovitosti

Jan Novak, Radhostska 1623/22, Praha 3

Omezeni vlastnického prava

. X P, . <l iEvd WS
[ v Nejsou evidovana zddné omezeni ] Cimrman’s Theater E
- ; SEiferlova pieret®
FK Viktoria Zizkov i 5
o Sanchi g
iy @ 7 ooinn a2 k.
U Houdk z
L ZIZKOV = i
‘-:2; o iiiku; :;l:'v\siun %‘,‘m =
3 i ) 3 Olsany Cemetery
s % Jagelor®® H
L cemburs® e New Jewish
Cy d )
Polsks P aihrs a Vinahradska
MHesun 1 Flora T -
I/inghmdské Jifiho z Pod&brad L uT,”—iprrasa‘[Ek - B Youim-
. Z Albert & “g.r\é
Slezekd 3 = ?& o5
= kel &robirov
2] g Korunni
famet Min 8 (s} = s
Moravska Kova Gl g ES50vsics
O mné
Valuo pfi odhadech cen vychazi z vice nez 500 000 nemovitosti, které se v
poslednich 3 letech verejné nabizely na ceském internetu. Pfi odhadu zohlednuje
nejen parametry nemovitosti, jako jsou podlahova plocha, vlastnictvi, lokalita ale i
jeji stav. Kazdou nemovitost, kterou mdme v databazi predtim zkontrolovali nasi
. lidé.
Tento odhad je provadén pouze na zakladé informaci dodanych zdkaznikem. Proto
Zpracoval . nemdze nahradit napfiklad odhad, ktery zpracovavaji certifikovani odhadci nebo
Ing. Radek Sitera soudni znaldi.
radek@valuo.cz

+420 607 257 971

fb.com/valuocz
www.valuo.cz

Klient
Jan Novak
602 456 654
jan.novak@email.cz
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®Valuo

Datum vytvofeni

29.04.2021 v 10:55

Cislo odhadu D
#268179

I Fotografie nemovitosti

Radhostska 1623/22, Prague 3-Zizkov, Czechia

I Popis nemovitosti

Prekrasny vyhled, dostatek prostoru,
klidnd ulice a presto jen 5 minut na
metro. Pokud jsou toto vase priority pri
hledani nového domova, tak se prijdte
podivat na tento mezonetovy byt.
Nachazi se v sedmém podlazi cihlového
domu na Zizkové pouhych 400 metrd od
obchodniho centra Atrium Flora.

Dominantou celého bytu je obyvaci
pokoj s kuchyni (34,31 m2), z jehoz oken
si budete moci uzivat vyhled na zadpad

slunce nad Prahou doplnény zizkovskym
vysilacem. Ve stejném patie se ze
vstupni haly (9,10 m2) dostanete jesté
do dalsiho pokoje (17,60 m2), ktery
muze slouzit bud détem, nebo jako
pracovna; koupelny s WC (4,30 m2) a
mensi komory (1,70 m2), kde vedle kotle
muzete uskladnit véci, které by nemély
byt bézné na ocich.

Nad schody v obyvacim pokoji naleznete
velkou loznici (26,20 m2) s okny

%\/O'UO Tato analyza byla zpracovana nastrojem Valuo Profi - www.valuo.cz

orientovanymi na vychod. Dostatek
svétla je zde jesté umocnén dvéma
stfesnimi okny primo nad posteli. Hned
vedle loznice se nachazi komora (5,00
m2), kterou lze vyuzivat jako Satnu nebo
sklad.
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Cislo odhadu
#268179

Datum vytvofeni

29.04.2021 v 10:55

®Valuo

I Srovnavané nemovitosti

Plocha Cena Cena Adresa Podlazi Vlastnictvi Stari Shoda
pro vypocet
838730 Byt, 3+1 79 m2 & 1.00 1739/105, Slezska, Vinohrady, Praha 3, Praha, Hlavni mésto Praha, Hlavni  4.z5 osobni od 04.03.2021 €34
Velmi dobry 8850 000 K& 8850 000 K& mésto Praha, Praha, Ceské republika, Europe do 15.03.2021
(112 025 K&/m?) (112 025 K¢&/m?) Q481 m 11 dni
764261 Byt 2+1 70 m2 & 1.00 1636/35, Sudoméiska, Zizkov, Praha 3, Praha, Hlavni mésto Praha, Hlavni  4.26 osobni  od 18.11.2020  (84%)
Velmi dobry 7 390 000 K& 7 390 000 K¢& mésto Praha, Praha, Ceska republika, Europe do 15.02.2021
(105 571 K&/m?) (105 571 K¢/m?) 7164 m 88 dni
864336 Byt 3+1 85 m2 & 1.00 1579/15, Baranova, Zizkov, Praha, Hlavni mésto Praha, Hlavni mésto Praha, ~ 3.z5 osobni  od 16.03.2021  (83%)
Velmi dobry 9 475 000 K& 9475000 KE  Praha, Ceska republika, Europe do 26.04.2021
(111470 K&/m?) (111 470 K&/m?) of94am 40 dni
558675  Byt, 4+kk 80 m2 & 1.00 906/44, Sudoméfska, Zizkov, Praha 3, Praha, Hlavni mésto Praha, Hlavni 3.z5 osobnf 0d 15.10.2020  (82%
Velmi dobry 9390 000 K& 9390 000 K¢& mésto Praha, Praha, Ceska republika, Europe do 16.02.2021
(117 375 K&¢/m?) (117 375 K&/m?) 97208 m 123 dni
543755 Byt 2+1 80 m2 & 1.00 1655/63, Slezska, Vinohrady, Praha 3, Praha, Hlavni mésto Praha, Hlavni  3.2z5 osobni 0d 28.08.2020  (82%
Velmi dobry 9 900 000 K& 9900 000 KE  mésto Praha, Praha, Ceska republika, Europe do 29.01.2021
(123 750 K&/m?) (123 750 K¢&/m?) Q411 m 154 dnf
557397  Byt, 3+kk 72 m2 & 1.00 643/9, Kfistanova, Zizkov, Praha 3, Praha, Hlavni mésto Praha, Hlavni mésto 3.z 7 osobnf 0d 04.12.2020  (80%
Velmi dobry 9 050 000 K& 9 050 000 K& Praha, Praha, Ceska republika, Europe do Dnes
(125 694 K&/m?) (125 694 K&/m?) 9’145 m 145 dni
778561 Byt, 3+kk 69 m2 & 1.05 893/52, Sudomérska, Zizkov, Praha, Hlavni mésto Praha, Hlavni mésto Praha, 6.z 8 osobni od 15.12.2020 -
6800 000 K¢ 7140 000 K¢ Praha, Ceska republika, Europe do 06.02.2021
(98 550 K¢/m?) (103 478 K&/m?) Q?253 m 53 dni
776191  Byt, 3+kk 99 m2 & 1.00 1747/3, Ji¢inska, Vinohrady, Praha 3, Praha, Hlavni mésto Praha, Hlavni mésto 6.z 6 osobnf 0d 10.12.2020  (79%
Velmi dobry 10 990 000 K¢ 10 990 000 K¢  Praha, Praha, Ceska republika, Europe do 20.02.2021
(111010 K&/m?) (111 010 K¢/m?) 7458 m 71 dni
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C\ Datum vytvofeni 3 Cislo odhadu
a U O .04.2021v 10:55 | EEE] 4268179

I Detail srovhdvané nemovitosti

#838730 Prodej bytu 3+1, 78 m?

Slezska 1739/105, Vinohrady, Praha 3, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 13000, Ceska republika

Typ nemovitosti: byt Podlahova plocha: 78 m?

Dispozice: 3+1 Vlastnictvi: osobni

Podlazi: 4.25 Celkem podlazi: 5

Prislusenstvi: sklep (2m?) Plocha sklepa: 2m?

Stav: velmi dobry GPS: 50.076888, 14.460933

Historie inzerované ceny

Zaznamenano Cena (K¢) Zména (K¢)
Stazeni inzeratu 15.03.2021 8850 000 K¢
@ vytvoreniinzeratu 04.03.2021 8850 000 K¢

Pavodni cena 112 025 Ké¢/m? 8 850 000 K¢

‘ysledna dprava ceny L. O KE

Upravena cena 8 850 000 K¢
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Datum vytvofeni [— Cislo odhadu
a U O 29.04.2021 v 10:55 B 4268179

I Detail srovhdvané nemovitosti

#764261 Prodej bytu 2+1, 65 m?

Sudoméfska 1636/35, Zizkov, Praha 3, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 13000, Ceska republika

'

Typ nemovitosti: byt Podlahova plocha: 65 m?
Dispozice: 2+1 Vlastnictvi: osobni
Podlazi: 4.26 Celkem podlazi: 6
Prislusenstvi: balkén (2m?), sklep (8m?) Plocha balkénu: 2m?
Plocha sklepa: 8 m? Stav: velmi dobry
GPS: 50.080879, 14.458202

Historie inzerované ceny

Zaznamenano Cena (K<) Zména (K¢)
Stazeni inzeratu 15.02.2021 7 390 000 K¢
@ Zlevnéno 11.02.2021 7390 000 K& -110 000 K& (-1%)
@ Zlevnéno 07.01.2021 7500 000 K& -200 000 K (-3%)
@ vytvoreniinzeratu 18.11.2020 7 700 000 K¢

Plvodni cena 105 571 7 390 000 K¢

Upravena cena 105 571 |<(;/m2 7 390 000 K¢
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Q Datum vytvofeni Cislo odhadu
a U O 29.04. 2021 v 10:55 4268179

I Detail srovhdvané nemovitosti

#864336 Prodej bytu 3+1, 84 m?

Baranova 1579/15, Zizkov, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 13000, Ceska republika

Typ nemovitosti: byt Podlahova plocha: 84 m?

Dispozice: 3+1 Vlastnictvi: osobni

Podlazi: 3.z5 Celkem podlazi: 5

Prislusenstvi: sklep (2m?) Plocha sklepa: 2m?

Stav: velmi dobry GPS: 50.079596, 14.457444

Historie inzerované ceny

Zaznamenano Cena (K¢) Zména (K¢)
Stazeni inzeratu 26.04.2021 9 475 000 K¢
‘ Zdrazeno 11.04.2021 9 475 000 K¢ +9 475 000 K¢ (100%)
@ vytvofeniinzeratu 16.03.2021 0 Ké

Pavodni cena 111 470 K¢/m? 9475 000 K&

dna dprava ceny 0 % L. B KE

Upravena cena 9 475 000 K¢
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C\ Datum vytvofeni Cislo odhadu
a U O 29.04.2021 v 10:55 4268179

I Detail srovhdvané nemovitosti

#558675 Prodej bytu 4+kk, m?

Sudoméfska 906/44, Zizkov, Praha 3, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 13000, Ceska republika

Typ nemovitosti: byt Podlahova plocha: 80 m?
Dispozice: 4+kk Vlastnictvi: osobni
Podlazi: 3.z5 Celkem podlazi: 5
Prislusenstvi: nic Stav: velmi dobry
GPS: 50.081385, 14.458328

Historie inzerované ceny

Zaznamenano Cena (K¢) Zména (K¢)
Stazeni inzeratu 16.02.2021 9390 000 K¢
. Zlevnéno 22.11.2020 9390 000 K¢ -300 000 K¢ (-3%)
@ vytvoreniinzeratu 15.10.2020 9 690 000 K¢

Pavodni cena 117 375 K¢/m? 9390 000 K¢

dna dprava ceny L. B KE

Upravena cena 9390 000 K¢
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Datum vytvofeni [— Cislo odhadu
a U O 29.04.2021 v 10:55 B 4268179

I Detail srovhdvané nemovitosti

#543755 Prodej bytu 2+1, 80 m?

-

Slezska 1655/63, Vinohrady, Praha 3, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 13000, Ceska republika

Typ nemovitosti: byt Podlahova plocha: 80 m?
Dispozice: 2+1 Vlastnictvi: osobni
Podlazi: 3.z5 Celkem podlazi: 5
Prislusenstvi: nic Stav: velmi dobry
GPS: 50.076507, 14.454624

Historie inzerované ceny

Zaznamenano Cena (K¢) Zména (K¢)
Stazeni inzeratu 29.01.2021 9900 000 K¢
. Zdrazeno 13.09.2020 9900 000 K¢ +300 000 K¢ (3%)
@ vytvoreniinzeratu 28.08.2020 9 600 000 K¢

Plvodni cena 123 750 Ké/m2 9900 000 K¢

Vysledna dprava ceny 0% Lj. 0

Upravena cena 9900 000 K¢
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Datum vytvofeni [— Cislo odhadu
a U O .04.2021 v 10:55 4268179

I Detail srovhdvané nemovitosti

#557397 Prodej bytu 3+kk, 71 m?

Kfiétanova 643/9, Zizkov, Praha 3, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 13000, Ceska republika

Typ nemovitosti: byt Podlahova plocha: 71 m?

Dispozice: 3+kk Vlastnictvi: osobni

Podlazi: 38247 Celkem podlazi: 7

Prislusenstvi: balkén (3m?) Plocha balkénu: 3m?

Stav: velmi dobry GPS: 50.081051, 14.457580

Historie inzerované ceny

Zaznamenano Cena (K¢) Zména (K¢)
Trva 29.04.2021
‘ Zdrazeno 07.01.2021 9 050 000 K¢ +60 000 K¢ (1%)
@ vytvoreniinzeratu 04.12.2020 8990 000 K¢

Plvodni cena 125 694 Ké/m2 9 050 000 K¢

Vysledna dprava ceny 0% Lj. 0

Upravena cena 125 694 Kf/mz 9 050 000 K¢
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Datum vytvofeni Cislo odhadu
a U O 29.04.2021 v 10:55 4268179

I Detail srovhdvané nemovitosti

#778561 Prodej bytu 3+kk, 69 m?

Sudoméfska 893/52, Zizkov, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 13000, Ceska republika

Typ nemovitosti: byt Podlahova plocha: 69 m?
Dispozice: 3+kk Vlastnictvi: osobni
Podlazi: 6.28 Celkem podlazi: 8
Prislusenstvi: nic Stav: pramérny
GPS: 50.081963, 14.458192

Historie inzerované ceny

Zaznamenano Cena (K¢) Zména (K¢)
Stazeni inzeratu 06.02.2021 6 800 000 K¢
. Zlevnéno 23.01.2021 6 800 000 K¢ -190 000 K¢ (-3%)
. Zlevnéno 14.01.2021 6990 000 K¢ -360 000 K¢ (-5%)
@ Vytvoreniinzeratu 15.12.2020 7 350 000 K¢

Uprava pomoci koeficientd

Pobi Ocenovana Srovnavana Ocenovana Uprav. n
opis nemovitost nemovitost nemovitost je prava ceny
Stav Velmi dobry Pramérny m +5 % (340 000 K¢)

PGvodni cena 98 550 K¢/m? 6800 000 K¢

\ysledna dprava ceny % tj. 340 000 KE

Upravena cena
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Q Datum vytvofeni [—] Cislo odhadu
a U O 29.04.2021 v 10:55 B 4268179

I Detail srovhdvané nemovitosti

#776191 Prodej bytu 3+kk, m?

Ji¢inska 1747/3, Vinohrady, Praha 3, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 13000, Ceska republika

Typ nemovitosti: byt Podlahova plocha: 99 m?
Dispozice: 3+kk Vlastnictvi: osobni
Podlazi: 6.26 Celkem podlazi: 6
Prislusenstvi: nic Stav: velmi dobry
GPS: 50.077193, 14.460963

Historie inzerované ceny

Zaznamenano Cena (K¢) Zména (K¢)
Stazeni inzeratu 20.02.2021 10 990 000 K¢
@ vytvoreniinzeratu 10.12.2020 10 990 000 K¢

Pavodni cena 111 010 K¢/m? 10 990 000 K¢

edna dprava ceny

Upravena cena 111 010 Ké/mz 10 990 000
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Q Datum vytvofeni Cislo odhadu
a U 0 29.04.2021 v 10:55 #268179

I Vyvojceny bytd v okruhu 5 km

[K&/m?] @ Byty 58-88 m?, osobni vl., velmi dobry nebo novostavba @ Byty 58-88 m? ® Viechny byty
140 000

130 000

120 000

110 000 8=

@
100 000

01/2020 Q272020 03/2020 Q42020 01/2021

I Prdmérnd dobainzerce u bytd v okruhu 5 km

Q1/2020 Q2/2020 Q3/2020 Q4/2020 Q1/2021
: 2 . . .
Byty 58-88 m*, osobni vl., velmi dobry nebo 108 dni 93 dni 89 dni 79 dni 70 dni
novostavba
Byty 58-88 m? 99 dni 86 dni 82 dni 75 dni 81 dni
VSechny byty 105 dni 87 dni 100 dni 87 dni 93 dni
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Datum vytvofeni Cislo odhadu
a U O 29.04.2021 v 10:55 #268179

I Vyvojpoctu bytd v nabidce v okruhu 5 km

Byty 58-88 m?, osobni vl., velmi dobry nebo novostavba

[Nabidek] @ Aktivni inzeraty ® Pridané inzeraty ® Smazané inzerty

-

0Q1/2020 0Q2/2020 0Q3/2020 0Q4/2020 01/2021

I Vyvoj poctu nemovitosti v nabidce v okruhu 5 km

Byty 58-88 m?, osobni vl., velmi dobry nebo novostavba

Q1/2020 Q2/2020 Q3/2020 Q4/2020 Q1/2021
Aktivni inzeraty 560 523 588 627 706
Pridané inzeraty 237 287 322 330 421
Smazané inzeraty 297 229 280 329 369

Byty 58-88 m?

Q1/2020 Q2/2020 Q3/2020 Q4/2020 Q1/2021
Aktivni inzeraty 980 981 1101 1154 1121
Pfidané inzerdty 476 564 594 600 611
Smazané inzeraty 535 443 533 627 627

Vsechny byty

Q1/2020 Q2/2020 Q3/2020 Q4/2020 Q1/2021
Aktivni inzeraty 3518 3611 3878 4006 3845
Pridané inzeraty 1677 1911 1945 1984 2035
Smazané inzeraty 1750 1600 1795 2133 2181
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C\ Datum vytvofeni Cislo odhadu
a U O 29.04.2021 v 10:55 4268179

1 Vysledek odhadu

Odhad ceny na zakladé srovnavanych nemovitosti

8 305 648 K¢

Minimalni cena 106 370 K¢/m? 7765010 Ké
Maximalni cena 121182 Ké/m? 8 846 286 K¢
Pramérna doba inzerce prodeje 86 dni
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