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Ceny nemovitosti pokracuiji v ristu, nejrychleji zdrazuji mensi
byty

Praha, 18. inora 2025 - Nejnové;jsi data Valuo Indexu ukazuiji, Ze rast cen
nemovitosti v Cesku pokracuje. Nejvétsi narist meziro¢né zaznamenaly mensi
byty pred rekonstrukci (+11,91 %). Trh s nagjemnim bydlenim nadale vykazuje
stabilni rast, pricemz meziro¢ni narist se pohybuje mezi 2,78 % a 4,11 %.
Zajimavym trendem je také stabilizace po¢tu nabidek na realitnich portalech,

kde se u bytl nabidka po loriském skokovém rustu vratila na tdroven roku
2018.

Ceny bytl

Male byty zdrazuji nejrychleji, stfedni a velké rostou pomaleji

o Malé byty pred rekonstrukci meziro¢né zdrazily o 11,91 %, coz je nejvyssi
rust v kategorii bytovych jednotek.

o Byty ve velmi dobrém stavu a novostavby rostly pomaleji, mezi 5 % az
8 %.

« Stredni a velké byty vykazuji pomalejsi rast nez mensi jednotky do 50 m?,
pficemz nejmensi meziroCni zmé&nu zaznamenaly nové velké byty (+4,77 %).

Regionalni vyvoj cen bytt (meziro¢ni zména):

« Nejrychleji rostly ceny v Usteckém (+10,2 %) a Moravskoslezském kraji
(+10,0 %).

« Silny rast cen byl zaznamenan i v Jihomoravském (+9,3 %),
Kralovéhradeckém (+9,2 %), Pardubickém (+9,1 %) a Karlovarském kraji

(+9,1 %).
e Nejpomaleji rostly ceny v Libereckém (+4,8 %) a JihoCeském kraji
(+5,1 %).
Byty
Index  Mésiéni zména Meziro&ni zména Celkova zména
Pred rekonstrukci 184.47 0.81 11.91
Dobry 173.61 0.71 9.93 73.61
Velmi dobry 165.86 0.62 8.34
Novy 167.43 0.6 7.86 67.43
BT pred rekonstrukei 176.41 0.67 .35 76.41
[ stredni SN 169.72 0.58 7.94 % 69.72
EZI veimidobry 163.27 0.51 6.58 63.27
[ strecini %7 163.79 0.49 5.99 63.79
Pred rekonstrukci 168.68 0.55 7.65 68.68
Dobry 162.93
Velmi dobry 157.09 0.38

Velké BN 160.68 0.39 4.77 60.68



Ceny domu

Po pomalejsim zotaveni rostou i star§i domy

o Nové velké rodinné domy zdrazily mezirocné o 9,37 %, coz je nejvysSi

narast v kategorii domu.

o Velké domy pred rekonstrukci vzrostly o 7,51 %. Tato kategorie se po
propadu v roce 2023 zotavovala pomaleji, ale nyni jiz zaznamenava cenovy

rast.

e MensSi domy ve velmi dobrém stavu zdrazuji pomaleji, mezirocné pouze

02,76 %.
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Nadale stabilni rast, nejvice rostou malé byty ve velmi dobrém stavu

v v s

o Nejvyssi mezirocni rast najemného vykazaly malé byty ve velmi dobrém

stavu (+4,11 %).

o Stiedni a velké byty rostly v rozmezi 2,78 % az 4,04 %.
« Nejrychlejsi rast najmi zaznamenal Jiho€esky kraj (+4,8 %), Karlovarsky
kraj (+4,4 %) a Stredocesky kraj (+4,1 %).
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Pronajmy
Index Mésicéni zména Meziroéni zména Celkova zména
Dobry 128.08 0.7 3.47 28.08
Velmi dobry 1251 0.23 4N % 2511 %
Nowy 127.37 0.23 3.29 27.37
[ stredni IS 128.4 0.8 3.4 28.4
EZT velmi dobry 124.73 0.25 4.04 24.73
[ streani | 126.05 0.24 2.99 26.05
Dobry 126.9 0.21 3.32 26.9
Velmi dobry 12332 0.26 3.85 23.32
Novy 12519 0.24 2.78 2519

Vyvoj pocCtu nabidek
Stabilizace po vykyvech poslednich let

o Byty na prodej: PoCet aktivnich nabidek v lednu 2025 byl na stejné urovni
jako v roce 2018 (index 1,00), pfestoZze béhem roku 2023 vyrazné vzrostl
(+28 % oproti 2022).

« Domy na prodej: Nabidka domu se od roku 2018 postupné snizovala, ale v
roce 2025 se stabilizovala na urovni 102 % oproti 2018.

« Byty k pronajmu: Pocet nabidek ngjmu zistava o 45 % vysSi nez v roce
2018, ale stale nizSi nez pandemické maximum z roku 2021.

== Byty na prodej Domy na prodej == Byty na pronajem
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Soucdasny stav trhu

Valuo Index k unoru 2025 potvrzuje pokracujici rust cen nemovitosti,

priCemz nejrychleji zdrazuji mensi byty pred rekonstrukci. Trh s najmy
vykazuje stabilni rist, pficemz nejrychlejsi zdrazovani evidujeme u malych byt( ve
velmi dobrém stavu. Domy pred rekonstrukci se po propadu v roce 2023 zacaly
zotavovat a nyni jiz jejich ceny rostou.Zajimavym trendem je stabilizace poc€tu
nabidek nemovitosti na realitnich portalech, coz naznacuje uklidnéni trhu po
turbulentnich letech.

Dalsi aktualizace Valuo Indexu bude zverejnéna 13. bfezna 2025 a pfinese detailni
prehled o vyvoji cen nemovitosti v Ceskeé republice.



